Euroburo

Immobilienverkauf in Slowenien
(Adria, Julische Alpen und Prekmurje).

Exposé: Renoviertes Einfamilienhaus

bei Ljutomer, Slowenien
Kaufpreis: 219.000 €

Euroburo,

Address: Ljutomer, POBox 9240, Slovenia.

WhatsApp: + 386 41 760 160, e-mail: e.buro@alpinepost.com
Website: https://immobilien-slowenien-eb.eu/
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Euroburo

Immobilienverkauf in Slowenien
(Adria, Julische Alpen und Prekmurje).

Wichtiges auf einen Blick

Gebaudeart Haus mit Grundsttck
Gebaudetyp Alleinstehendes Haus
Wohnflache ca. 137 m?
Nutzflache

GrundstticksgroRe 11.908 m?

Zimmer 5

Schlafzimmer 3

Badezimmer 3

Immo Code TPSlamnjaK6NSV
Niederlassung Slamnjak

PLZ 9240

Ort Ljutomer

Region Pomurska

Land Slowenien
Parkplatze 2+

Energieklasse:

Heizung

Baujahr Immobilie
Renoviert
Kaufpreis

Kaufer-Provision

Euroburo,

Address: Ljutomer, POBox 9240, Slovenia.
WhatsApp: + 386 41 760 160, e-mail: e.buro@alpinepost.com
Website: https://immobilien-slowenien-eb.eu/

E (105-150 kWh/m?a)

Zentralheizung (Luftwarmeheizung)
und 2 Holzofen

1950
2018
219,000.00 €

Provisionsfrei
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Euroburo

Immobilienverkauf in Slowenien
(Adria, Julische Alpen und Prekmurje).

Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein liebevoll renoviertes, freistehendes Einfamilienhaus in
ruhiger, naturnaher Lage bei Ljutomer in Nordost-Slowenien. Das Haus
wurde 1950 erbaut und 2018 umfassend modernisiert. Es befindet sich auf
einem groRzlgigen Grundstiick von ca. 11.908 m?, wovon 1.823 m?
eingezaunt sind.

Die Immobilie bietet viel Privatsphare, umgeben von Weinbergen, Waldern,
Wiesen und idyllischen Teichen — mit nur einem unmittelbaren Nachbarn.
Ideal fir Naturliebhaber, Familien oder zur Nutzung als Ferienhaus.

Das Wohnhaus erstreckt sich Uber zwei Etagen und umfasst ca. 137 m?
Wohnflache. Es bietet drei Schlafzimmer, drei Badezimmer, eine funktionale
Kiche mit Essbereich und ein gemutliches Wohnzimmer mit Kaminofen.
Eine moderne Warmepumpe sorgt fir effiziente Beheizung Gber Radiatoren.
Die Fassade ist gedammt und in sehr gutem Zustand. Luftwarmeheizung
(Zentralheizung). Es gibt auch zwei Holzdfen, einen im Wohnzimmer, den
zweiten im Flur zwischen Schlafzimmer, Arbeitszimmer und Badezimmer.

Zusatzlich zum Haupthaus gehort ein grolRes Nebengebaude mit Garage
sowie einem unausgebauten Dachboden —ideal als Lagerraum oder fir
Ausbauprojekte. Der gepflasterte Zufahrtsweg verfligt Gber ein
eingetragenes Wegerecht.

Ausstattung & Merkmale

& \NVirmepumpe & Holzheizung (Kamin)
& Alarmanlage, Gegensprechanlage
& Grundmoblierung inklusive (exkl. Antiquitaten/Personliches)
A |nternet via Glasfaser (FTTH), Kabel-TV, Kabelinternet
& \Waschmaschine, Geschirrspuler
& Finzdunter Garten
Euroburo,
Address: Ljutomer, POBox 9240, Slovenia.

WhatsApp: + 386 41 760 160, e-mail: e.buro@alpinepost.com
Website: https://immobilien-slowenien-eb.eu/
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& Familienfreundlich

& Stromanschluss: Einphasig

& Abwasser: Ein-Kammer-Senkgrube

& \Monatliche Betriebskosten ca. 180 €

& Rechtlich gepruft, lastenfrei, sofort bezugsbereit

Besonderheiten

Die Immobilie ist voll mdbliert (exkl. antiker Mdbel) und sofort bezugsfertig.
Aufgrund der landwirtschaftlichen Widmung des GrolSteils der Flache muss
gemald slowenischem Recht ein gesetzlich vorgeschriebenes
Vorkaufsverfahren tber die Gemeinde erfolgen (Dauer: 15 Tage). Erst
danach kann der Verkauf frei abgewickelt werden.

Der Verkaufer Gbernimmt samtliche Steuern und Maklerkosten. Der Kaufer
tragt lediglich eventuelle Ubertragungskosten (Notar/Rechtsanwalt).

Besichtigungen taglich nach Vereinbarung maéglich — vor 12:00 Uhr oder
nach 16:00 Uhr.

Videolink zur Immobilie

Hausbesichtigung auf YouTube

Euroburo,

Address: Ljutomer, POBox 9240, Slovenia.

WhatsApp: + 386 41 760 160, e-mail: e.buro@alpinepost.com
Website: https://immobilien-slowenien-eb.eu/
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Lagebeschreibung

Die Immobilie liegt am Stadtrand von Ljutomer, im malerischen Pomurje. Sie
erreichen Bad Radkersburg (Osterreich) in nur ca. 30 Autominuten.
Einkaufsmoglichkeiten, Kindergarten, Schulen und arztliche Versorgung
befinden sich in unmittelbarer Nahe.

FUr weitere Informationen oder Besichtigungstermine wenden Sie sich bitte
an den genannten Immobilienmakler.

Euroburo,

Address: Ljutomer, POBox 9240, Slovenia.

WhatsApp: + 386 41 760 160, e-mail: e.buro@alpinepost.com
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Slamnja - Lage & Umgebung:

Das Anwesen befindet sich in Slamnjak, einem idyllischen Weindorf bei
Ljutomer, eingebettet in die sanfte Hugellandschaft der slowenischen
Region Pomurje. Diese Gegend ist berihmt flr ihre Weinbaukultur, die
Jeruzalem-Weinstrale, zahlreiche Thermalquellen, regionale Kulinarik und
gastfreundliche Atmosphare. Die Region |adt zu Entschleunigung,
Naturerlebnissen und Genuss ein — mit Weingutern, Radwegen und
Ausflugszielen direkt vor der Haustdr.

Die Stadt Ljutomer bietet samtliche Infrastruktur des taglichen Lebens,
darunter Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Arzte, Cafés und Restaurants. Die
zentrale Lage nahe den Grenzen zu Osterreich, Kroatien und Ungarn macht
Slamnjak auch ideal fir Wochenendaufenthalte oder Ferienimmobilien..
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Flughafen:

= Flughafen Graz 70 Autominuten (92 km)
= Flughafen Zagreb 100 Autominuten (120 km)
= Flughafen Ljubljana 120 Autominuten (180 km)

Autobahnauffahrten:

& Auffahrt Vugja vas (slowenische A5): 15 Autominuten (14 km).

& Auffahrt Bad Radkersburg (6sterreichische A9/A1): 30 Autominuten
(30 km).

& Auffahrt Gori¢an (kroatische A4): 50 Autominuten (55 km).

Grenzlbergange:

= Nach Osterreich - Gornja Radgona / Bad Radkersburg:30 Autominuten
(28 km).

= Nach Kroatien - RazkriZje / Cakovec: 25 Autominuten (25 km).

= Nach Ungarn - Pince / Rédics: 35 Autominuten (38 km).
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Zusammenfassung:
& |mmobilientyp: Freistehendes Haus mit groRem Grundsttck
& Region: Pomurje
& Genauer Standort: Slamnjak, 9240
A& Kaufpreis: 219,000.00 €

Haftungsausschluss: Euroburo ist eine Werbeplattform, die Immobilien
fir mehrere Immobilienmakler in Slowenien prasentiert. Wir verkaufen
keine der auf unserem Exposé aufgefihrten Immobilien. Der Kaufer erwirbt
die Immobilie vom Immobilienmakler, mit dem wir zusammenarbeiten. Alle
Informationen zu den auf unserem Exposé beworbenen Immobilien
stammen von den oben genannten Immobilienmaklern, und Euroburo
Ubernimmt keine Verantwortung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit
dieser Informationen. Wir empfehlen daher dringend, alle Informationen
direkt mit den Immobilienmaklern zu Uberprifen, bevor Sie eine
Entscheidung treffen, eine Immobilie zu kaufen.

FUr weitere Informationen oder die Vereinbarung eines
GrundstlUck-Besuchs schreiben Sie bitte an

e.buro@alpinepost.com

unter Angabe von ImmoNr: TPSlamnjaK6NSV.
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